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Immobilier : cycles, et 
bulles 
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Source : CGEDD d'après INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés, Duon, Toutain et Villa (CEPII) / J. Friggit 
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Source : CGEDD d’après INSEE, bases de données notariales et indices Notaires-
INSEE désaisonnalisés  

Source: CGEDD d’après DGFIP, Toutain et INSEE.  Par exception, le montant taxé à 0,60% inclut certaines mutations à titre gratuit 
(donations…) / J. Friggit 
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Source : CGEDD d’après INSEE, bases de données notariales et indices Notaires-INSEE désaisonnalisés /  / J. Friggit  
Villes	  et	  terirtoires	  cyclables	  
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•  Immobilier ancien à Paris : X 2,5 en 10 ans 
•  Terrains à bâtir  France entière: X 2,41 en 10 ans 

(augmentation hors érosion monétaire) (données 
MEEDAT / EPTB) 

•  Prix des maisons à  la campagne : X 2,6 
–  1997 : 79.000 € 
–  2007 : 206.000€ (données SAFER) 

1996	  	   2008	  	  
France	  en8ère	   26	  800	  €	  	   67	  507	  €	   X	  2,41	  
Ile	  de	  France	   72	  491	  €	   156	  543	  €	   X2,16	  	  
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La valeur de l’espace 
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•  Marché agricole :   
    Entre 0,5 et 1 €/m2 

•  Marché de loisir :  
    Entre 3 et 20 € / m2 

•  Terrains bruts pour l’urbanisation :  
    Entre 25 et 300 €/m2 



La demande d’espace 

05/04/11	   8	  

90	  

95	  

100	  

105	  

110	  

115	  

120	  

125	  

130	  

135	  

140	  

1992	   1993	   1994	   1995	   1996	   1997	   1998	   1999	   2000	   2001	   2002	   2003	   2004	   2005	   2006	   2007	   2008	  

In
di
ce
	  b
as
e	  
10
0	  
en

	  1
99
2	  

Note	  :	  (1)	  "surface	  au	  sol	  consacrée	  à	  l'habitat"	  (enquêtes	  Teru8	  et	  Teru8-‐Lucas)	  :	  rupture	  de	  série	  entre	  2003	  et	  2006.	  	  
Source	  :	  Insee	  -‐	  ministère	  de	  l’Agriculture	  et	  de	  la	  Pêche,	  SSP	  (enquêtes	  Teru8	  et	  Teru8-‐Lucas).	  	  

Evolution de la 
population (+8,8 % 

en 16 ans) 

Evolution des m2 
logement /habitant 
 (+18% en 14 ans) 

Evolution du nombre de 
logements  

(+19% en 16 ans) 

Evolution de la surface totale  
des sols consacrée à l'habitat 

(1) 
(+36% en 16 ans) 

France métropolitaine et Dom. 

1972 : 25 m2 habitables / habitant 
1992 : 34 m2 habitables / habitant 
2006 : 40 m2 habitables /habitant 
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Temps	  de	  transport	  en	  mn/jour	  	  
1994	  :	  65	  
2008	  :	  65,9	  

Insee	  -‐	  SOeS	  -‐	  Inrets,	  enquêtes	  na8onales	  transports	  et	  communica8on	  
1993-‐1994,	  transports	  et	  déplacements	  2007-‐2008.	  	  



Des politiques publiques 
créatrices de valeur 
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Source : Sitadel / MEEDM / 
SCOES Exploitation CERTU 

Construction neuve de 
logement dans les 
communes  
< 2000 hab. 
 
 
1981-1988 

587.000 logements 
29% 

Total France 
2.022.000 

Villes	  et	  terirtoires	  cyclables	  
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Construction neuve de 
logement dans les 
communes <2000 hab. 
 
 
1989-1996 

Source : Sitadel / MEEDM / 
SCOES Exploitation CERTU 

542.000 logements 
24% 
Total France 
2.265.000 

Villes	  et	  terirtoires	  cyclables	  
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Construction neuve de 
logement dans les 
communes <2000 hab. 
 
 
1997-2004 

Source : Sitadel / MEEDM / 
SCOES Exploitation CERTU 

756.000 logements 
34% 

Total France 
2.244.000 

Villes	  et	  terirtoires	  cyclables	  



Cause ou conséquence ? 
L’ étalement périurbain 
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21% 

35% 

18 % 

25 % 



Politiques foncières : de quoi 
parle-t-on ? 

Politiques foncières 
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Le pouvoir 
d’aménagement 
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COMMUNES 

Etat 

EPCI 

Régions 

Départs 

…	  et	  des	  ou8ls	  
opéra8onnels	  :	  

EPF	  
SEM	  



Politique foncière 
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Environnement cadre de vie 

Population/ logement 

Economie et agriculture 

Déplacements / transports 

Politique d’aménagement 

action foncière 
 

Acquérir (négo amiable/DPU/DUP) 

Porter (Régie / EPF) Céder 
Remembrer sans acheter (AFU, ZAC.

…)  
intervention 
Économique 

 
Subventionner 

Taxer (TLE / PAE / PVR…) 
Réaliser (ZAC…) 

intervention 
Réglementaire 
 
Interdire (PLU, PPR...) 
Contraindre (ZPPAUP, 

Emplacements réservés, 20% 
logement…) 

Négocier les interdictions  
et les contraintes (ZAC) 

Politique  
foncière 



Taxes et participations 

Marge brute 

L’effet de la règle 
d’urbanisme sur la valeur 

d’un terrain 
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Foncier 

Viabilisation 

Construction 

Marge brute + 100% 

Charge  
foncière 
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Cos : 0,5 

Cos : 1 

(+100% de m2) 

Construction + 100% 

Taxes et participations +100% 

Viabilisation +25% 

Foncier + 175% 



Production volontaire de 
droits à bâtir 
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Production de droits à bâtir 
et intercommunalité 
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